T 1ok

amdrup Kommune

Anmelder:

E LANDINSPEKTORFIRMAET
JEPPESEN & BJERRE

? Fredericiagade 17 - 6000 Kolding

TH. 7552 05 77 - Fax 75 53 93 35

LOKALPLAN

STEMPELM/ERKE
EETTEN I
KBLDING

44

- KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AR
DOMMERKONTORETS KASSEKONTROLAPPARAT

N 916315
For et boligomride ved

11,0598 10:15
000120000 |

443210 50 01
SKOVBORGLUND -

-

Banftrup >Sa~

eieriué

./
VAERN
fund

Y E
= o¥borg
0 ‘




REDEGORELSE

Beliggende:
Lokalplanen omfatter et areal pa ca.14 ha. Omridet er beliggende i den estlige del af byen og
syd for Kongeéen ved Skovborglund. Vejbetjeningen af omradet sker fra Skovborglundve;j.

Baggrund: _
Baggrunden er et enske fra byradets side, om at udleegge et attraktivt boligomrade og igennem
denne lokalplan at fastleegge mere detaljerede bestemmelser for den ffemtidige udnyttelse af
omradet end de bestemmelser, der er indeholdt i Byplanvedtzgt nr. 13 fra 1977 ( kortbilag 1)

og i kommuneplanens rammer.

Der er sdledes redegjort for, hvilke arealer der kan udstykkes og bebygges og hvilke arealer
der skal udleegges til felles opholds- og friarealer samt hvorledes omradet skal vej- og stibe-

tjenes.

Kommuneplanen:
Da lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanen, er det muligt for byra-

det selv at foretage den endelige vedtagelse af lokalplanen.

I kommuneplanen er omradet udlagt til boligbebyggelse med en max. bebyggelsesprocent pa
25 for omradet som helhed. Ved lokalplanleegning kan enkelte grunde en hejere bebyggelses-
procent.

Der er endvidere fastsat at bebyggelse ikke mé opferes i en hgjde af mere end 8,5 m. og et

max. etageantal pa 1,5.



Forhold til anden planlagning.

Regionplan:

Planen griber ikke ind i regionplanens retningslinier.

Kommuneplan:

Lokalplanen er i overenstemmelse med kommuneplanens bestemmelser for omradet.

Vejplan: »
Planen griber ikke ind i den lokale vejplanlaegning.

Vandforsyning:
Omrédet vandforsynes fra Vamdrup Vandverk.

Varmeforsyning:

Omrédet varmeforsynes med naturgas.

Spildevand:

Omrédet er omfattet af kommunens spildevandsplan og spildevandet ledes til Vamdrup rens-

ningsanleeg,

Sektorplanleegning:

Der er intet i den kommunale sektorplanlegning i gvrigt, som har betydning for lokalplanens

realisering.

Lokalplanens retsvirkninger.,

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen mé ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge lov om planlegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.



, 3
Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens bestem-

melser under forudsetning af, at det ikke sendrer den seerlige karakter af det omréde, der spges
skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Lokalplanforslagets midleﬁidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget
ikke udnyttes p4 en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der galder efter
lov om planleegning § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af

anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for indsigelser og ndringsforslag er udlgbet (d.v.s. fra den 24. sept.1997 til den
19. nov. 1997) kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse

med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra den 24. sept. 1997 og indtil forslaget er endeligt
godkendt, dog hejst til den 24. sept. 1998.

I henhold til bekendtgerelse ( nr. 746 af 16 august 1994 ) til lov om planleegning fastsattes

herved folgende bestemmelser for det i § 2.1 nvnte omrade.



kalplanens form3
at ophave den del af byplanvedtzgt nr. 13, der omfattes af denne lokalplan. ( Kortbi-
at fastlegge en udstykningsplan for omradet, der udleegges til &ben- og lav bebyggel-

at fastleegge placering af nye veje, stier og forsyningsanleg.

at fastleegge bestemmelser for omradets anvendelse og bebyggelse.

Lokalplanen afgreenses, som vist pa vedhaftede kort og omfatter en del af matr. nr.

12dm og 2al af Bastrup By, Vamdrup, samt alle parceller der efter den xxxxxxx ud-

Omradet mé kun anvendes til boligformal o g bebyggelsen méa kun besta af dben-/ lav

og teet / lav bebyggelse med dertil hgrende kollektive anleg.

De uden skravering viste omrader m4 kun anvendes til 4ben og lav bebyggelse og pa

hver ejendom ma der kun opferes og indrettes en bolig.

1.1. Det er lokalplanens formal:

lag 1.)

se samt teet/lav pé storparcellerne.
§2 Omride og zonestatus.
2.1.

- stykkes fra den nzvnte ejendom.

2.2 Omrédet er beliggende i byzone.
§3 Omradets anvendelse.
3.1.
3.2.
3.3.

De med teet skravering viste omrader ma med nedennsvnte undtagelser kun anven-

des til tet lav bebyggelse.
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34. Byrédet kan tillade at arealer udlagt til tzt lav bebyggelse, anvendes til dben lav be-

byggelse efter reglerne herom.
3.5. Ejendommen m4 ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

“3.6. Byradet kan dog tillade, at der pa ejendommene drives en sidan virksomhed, som

almindeligvis kan udfores i boligomrader under forudseetning af:

at virksomheden driyes af den, der bebor ejendommen

at virksomheden efter byrddets sken, drives pa en sidan maéde, at ejendommens ka-
rakter af beboelsesejendom ikke @ndres ( herunder ved skiltning og lignende ) sale-
des omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medfarer gener for de omboende

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, udover hvad der er plads til p&

den pageldende ejendom.

4 Udstykninger.

4.1 - Udstykning ma i princippet kun foretages i henhold til den pé vedhaeftede kortbilag 2

viste udstykningsplan.
4.2. Ingen parcelhusgrund ma udstykkes med en mindre sterrelse end 650 m?2.
4.3. Ingen grund til teet/lav bebyggelse ma udstykkes med en mindre sterrelse end 225

m2.
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5.1.

e -
Der udlegges areal til folgende nye veje og stier med en beliggenhed, som vist pa
kortbilag 2.

Fordelingsvej A - B (Skovborglundvej) i en bredde af 19 m. (incl. sti b-c).
Stamvej B - C - D i en bredde af 8 m.

Stamvej E - F i en bredde af 11 m,

Boligvej ost og vest for C med torve.

Boligvej ost og vest for D med torve.

Boligvej F-F
Boligvej G - H
Boligvej K - L

Stier i en breddé af4 m:

n-0,p-qr-s,t-u,v-xogy-z

Stien 1 - m udleggesi 5 m

Stiernea-b,h-i,e-g anlegges i grant baelte, som vist pé kortbilag 2.

Vejene A-B, B-C-D, E-F og stierne a-b, h-i, e-g samt stien b-c, d-¢ er offentlige,
mens alle gvrige boligveje, torve og lokalstier er private.

Offentlig feerdsel er dog tilladt.

Torvearealerne udlegges som lege- og opholdsomrader med max. hastighed p4
15 km/t i h.t. ferdselsloven. '

Til de offentlige veje og stier ma der ikke vaere direkte adgang fra de tilstedende

ejendomme.

Udlagt til evt. fremtidig vej/sti, men indtil da udlagt som friareal er:

- Omrédet i forleengelse af A-B mod syd



- Omradet i forleengelse af B-C-D mod vest

Vejene A-B med sti b-c, B-C-D, E-F, G-H og K-L udfores som vist pa Bilag 3,4 og 5.

Stien D-e tjener tillige som vejadgang til ejendommen Skovborglund.

5.2.

Langs vejene G - H og K - L skal fritliggende garager / carporte placeres bag plante-
linien ( bilag 6), langs ovrige veje skal garager og carporte placeres mindst Sm. fra

vejskel, sdledes der kan indrettes parkering til 1 bil mellem vej og garage / carport.

Der mé ikke indrettes parkeringspladser til biler i omradet eller pa de enkelte

grunde med en tilladt vaegt over 3500 kg.

§ 6 Ledningsanlzeg.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores som luftledninger, men

Der mi ikke opsettes master, udvendige antenner eller anden skemmende indret

Paraboler mé opsattes safremt overkanten af disse er max. 180 cm. over terren.

6.1.
ma alene udferes som jordkabler.
6.2.
ning.
6.3. Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes feellesantenne.
§ 7__ Bebyggelsens omfang og placering.
7.1.

Idei §3 stk. 3.2. og 3.3. udlagte omréder til boligformal ma der pa hver ejendom,
uanset storrelse, bebygges 160 m2 bruttoetageareal. Herudover ma ejendomme be-

bygges nér bebyggelsesprocenten ikke overstiger 25 for den enkelte ejendom.
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Intet punkt pd en bygnings yderveegge eller tagflade ma veere hzevet mere end 8,5m.

over terran og sokkelhgjden mé max. veere 20cm over vejens middelkote.

Omkring vej G - H og K - L skal bebyggelse placeres som vist pé kortbilag 6 med en

Det skal sikres, at stejniveauet p& mindst en af bygningens facader samt pa de primaze-

re udenders opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A) i forhold til vejstaj og 60 dB(A)

Skiltning og reklamering m4 kun finde sted med byradets tilladelse i hvert enkelt til-

Til udvendige bygningssider m4 ikke anvendes materialer og konstruktioner, som

7.2.
7.3. Bygninger m4 ikke opferes med mere end 1% etage.
74. Garager og carporte skal placeres som beskrevet under pkt 5.2.
7.5.
facade eller gavl i byggelinien.
7.6. Stagjforhold.
i forhold til jernbanestg;.
§8 Bebyggelsens vdre fremtrzeden.
8.1.
feelde.
8.2. Blanke og reflekterende materialer m4 ikke anvendes.
8.3.
efter byradets sken virker skammende.
8.4. Tagflader skal bekledes med tegl eller tegllignende materialer.
8.5.

Tage pa garager og carporte eller udhuse skal udfores som taget pa beboelses-

bygningen eller med fladt tag med vandret sternbradt.
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8.6. Udvendige bygningssider, herunder tage og sokler, ma kun fremtraede i jordfarver

samt blandinger af sort, grat og hvidt. Safremt andre farver enskes anvendt, skal
disse godkendes af byradet i hvert enkelt tilfelde.

§9 Ubebyggede arealer.

9.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, greessaning, befastelse eller lignende gives
et ordentligt udseende. Der m# ikke ske oplag, der kan virke skesmmende for omradet -
Oplag s som brendestabler, bade m.v. med en sterre grundflade end 10m2 og en
hejde over 2,20 m m4 ikke etableres uden byradets serlige godkendelse.
Langs vejene G - Hog K - L skal det ubebyggede areal mellem vejskel og plantelinie
udlaegges som graesplane uden nogen form for beplantning eller oplag. Dog kan ad-

gang til bolig og garage / carport etableres i fast beleegning.

9.2. De udlagte felles opholdsarealer ma ikke udstykkes til bebyggelse og der ma ikke
ske indgreb i den eksisterende beplantning uden byradets godkendelse.

9.3. Hegn i skel skal i den udstreekning, sofn det fremgér af vedhzeftede bilag vere almin-

delig beg.

9.4. Ren- og vedligeholdelse af fxllesarealer og vejrabatter skal foretages af grundejerne.

§ 10___Forudszetning for ibrugtagning af bebyggelse.

10.1.  Samtlige boliger i omrédet skal tilsluttes naturgasnettet og fellesantenne. .

11 rundejerforening.

11.1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grun

de indenfor lokalplanens omrade.

112, Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 75 % af grundene i etape I er bebygget.



11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12

10
Grundejerforeningen skal forests administration og vedligeholdelse af de i § 9 stk.

9.4. nevnte fallesarealer.

Vedligeholdelse af faste beleegninger pa veje, stier og torve forestas af kommunen.
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af byradet.

Pétaleret vedrerende overholdelse af nzrverende lokalplan har alene byradet.

edtagelsespitesnin

Séledes vedtaget af Vamdrup byrad den 10. september 1997

QA

Otto Olsen

Borgmester

L. Adolph

Kommunaldirektor

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Vamdrup Byrad, den 18. februar 1998

(LH O,

Otto Olsen

Borgmester
7

L. Adolph

Kommunaldirektor



Ovenstédende lokalplan begzres i henhold til §2 lyst p& matr. nr.
129M @, vamdrup by, Vamdrup og matr. nr. 221 og 289 - 2bV ;9.
Bastrup by, Vamdrup med Vamdrup Kommune som pdtaleberettiget.

I henhold til approbation fra d. 24-4-1998 er matr. nr. 289 - bV
udstykket fra matr. nr. 231,

Kolding, den ;bé—' 1998.

e

Jakob Kolind
landinspektor



kkk * * % % Side: 20
* * *
* * * %%
* Ok * Retten i Kolding Akt.nr.:
* x%*% *%% Tinglysningsafdelingen I 726

Pategning pa byrde

Vedreorende matr.nr. 12 DM, @. Vamdrup By, Vamdrup
Ejendomsejer: Marie Jensen

Lyst forste gang den: 11.05.1998 under nr. 513391
Senest andret den : 11.05.1998 under nr. 513391

Lyst pd 12-dm @ster Vamdrup by, Vamdrup, samt 2-al, 2-aqg til 2-bv
incl. Bastrup by, Vamdrup

Retten i Kolding den 13.05.1998
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